Zadavatel: Zastupce zadavatele:

Mésto Habartov HOLEC, DUDAK, BARTUNKOVA ADVOKATI s.r.o.
Sidlo: ndmésti Pratelstvi 112, 357 09 Habartov Andél Park, Radlicka 3201/14, 150 00 Praha 5
ICO: 00259314 ICO: 07759771

Vysvétleni zadavaci dokumentace €. VIl dle § 98 a nasl. zak. ¢. 134/2016 Sb.,

o zadavani verejnych zakazek, v platném a ucinném znéni (dale jen ,,ZZVZ“)

V Praze dne 27. srpna 2025

Verejnd zakdzka na stavebni prace v nadlimitnim reZimu zadavand v otevieném fizeni s ndzvem
,Rekonstrukce budovy méstského uradu Habartov”, ev. ¢. zakazky ve VVZ: 272025-037983.

Vysvétleni zadavaci dokumentace na Zadost ze dne 21. 8. 2025

DOTAZ DODAVATELE:

1) Posuvné dveie 021
- vevykrese 1.1.10 jsou posuvné dvefe osazeny do stavebniho otvoru 2400/2900, v poctu 5ks
- ve vypise vyplni vnéjsich otvor( jsou posuvné dvere popsany rozméry 1350/2100, v poctu 5ks
- ve vykaze vymér jsou posuvné dvere obsazeny v polozkach
o 001001 - 194, 196 — okno AL oteviravé/sklopné o velikosti 1350/2100 v poctu 4ks
o 002001 -78, 79 — okno AL oteviravé/sklopné o velikosti 1350/2100 v poctu 1ks
o 001001 - 197, 198 — dvere automatické o velikosti 1000/2200 v poc¢tu 3ks
o 002001 - 81, 82 — dvefe automatické o velikosti 1000/2200 v poctu 1ks
Zadame o upfesnéni rozporu v zadani, které je v rozmérech dvefi a v poctu dvefi. Zddame o
presnou specifikaci dvefi vzhledem k pevnym/otviravym ¢astem.

ODPOVED ZADAVATELE:

Zadavatel upravil vypis prvk(, kde doslo k opravé rozméru prvku, soucasné byl aktualizovan vykaz
vymeér, ve kterém bylo opraveno mnozstvi a text s opravenymi rozméry v obou ¢astech rozpoctu.

DOTAZ DODAVATELE:

2) Posuvné dvere 022
- vevykrese 1.1.10 jsou posuvné dvere osazeny do stavebniho otvoru 2400/2900
- ve vypise vyplni vnéjsich otvorl jsou posuvné dvere popsany rozméry 1450/2100
- ve vykaze vymér jsou posuvné dvefe obsazeny v polozkach

o 001001 - 196 — okno AL oteviravé/sklopné o velikosti 1450/2100



o 001001 - 197 — dvere automatické o velikosti 1000/2200

Zadame o upFesnéni rozporu v zaddni, které je v rozmérech dvefi. Zddame o piesnou specifikaci
dvefi vzhledem k pevnym/otviravym castem.

ODPOVED ZADAVATELE:

Zadavatel upravil vypis prvkd, kde doslo k opravé rozméru prvku, soucasné byl aktualizovan vykaz
vymér, ve kterém bylo opraveno mnoZstvi a text s opravenymi rozméry v obou ¢astech rozpoctu.

DOTAZ DODAVATELE:

3) Vnit¥ni prosklena sténa D48
- ve vykaze vymér je prosklend sténa obsazena v polozkach
o 001001 — 214 — montaz —v poctu 2ks
o 001001 - 215 — doddavka — v poctu 1ks

Zadame o upfesnéni rozporu v mnozstvi polozek montaz a doddvka vnit¥ni prosklené stény D48.
ODPOVED ZADAVATELE:

Pro montdz automat. dvefi je pouzita polozka pro jednokridlové dvere, proto je u montdzni polozky s
por.¢.214 uvedeno mnozstvi 2 kusy - osazuji se 2 kridla automatickych dvefi.

Pro dodavku je pouZita polozka pro dvoukridlé dvere, proto je u polozky s pof.c.215 mnoZstvi 1 kus -
dodavaiji se dvoukridlé dvere jako jeden komplet.

Vykaz vymeér zUstava bez Upravy.

DOTAZ DODAVATELE:

4) Centralni vzduchotechnicka jednotka
- ve vykaze vymér je centralni vzduchotechnickd jednotka obsazena v polozkach
o 001103 - 19 — montdZ — v poctu 2ks
o 001103 - 20 - dodavka — v poctu 1ks

Zadame o upresnéni rozporu v mnozstvi polozek monta? a dodavka centrdlni vzduchotechnické
jednotky.

ODPOVED ZADAVATELE:

Byla provedena oprava polozky s pof. €. 19 montaz... na 1 kus (jednd se o jeden kus jednotky
umisténé na stfese objektu).

Vykaz vymér byl aktualizovan.

DOTAZ DODAVATELE:



5) Stavebni vypomoce UT 1.PP

Polozka 110 Stavebni vypomoce v &asti vykazu vymér 002102_10 Ustfedni topeni 1.PP —
neuznatelné ndklady je vykdzana v mnozstvi 0. Mame za to, Ze ackoliv se jednd o neuznatelné
naklady, polozka by neméla byt 0 a méla by obsahovat pomérnou ¢ast potfebnych pfipomoci
pro realizaci dila.

Zadame o provéfeni adekvatniho mnoistvi polozky.

ODPOVED ZADAVATELE:

V obou c¢astech vykazu vymér byla provedena oprava vyméry, kde je stanoven pomér 80/20 na
UZN/NEUZN naklady, zéroven je doplnéna jednotka kpl. Plati to pro viechny polozky z kapitoly OST-
Ostatni, a to pro objekty UT V 1PP, UT V 1-3NP a ZARIZENI PRO VYTAPENI v obou &stech vykazu
vymer.

Vykaz vymeér byl aktualizovan.

DOTAZ DODAVATELE:

6) Stavebni vypomoce UT 1.-3.NP

Polozka 104 Stavebni vypomoce v &asti vykazu vymér 002102_20 Ustfedni topeni 1.-3.NP —
neuznatelné naklady je vykdzana v mnozstvi 0. Mame za to, Ze ackoliv se jednd o neuznatelné
naklady, polozka by neméla byt 0 a méla by obsahovat pomérnou ¢ast potfebnych pfipomoci
pro realizaci dila.

Zadame o provéfeni adekvatniho mnoistvi polozky.

ODPOVED ZADAVATELE:

Polozky byly upraveny v aktualizovaném vykazu vymér. Viz odpovéd na dotaz C. 5) vyse.

DOTAZ DODAVATELE:

7) Stavebni vypomoce, pomocny a kotvici material

Polozka 58 Stavebni vypomoce v c¢asti vykazu vymér 002102 30 Zatizeni pro vytapéni —
neuznatelné naklady je vykazana v mnoZstvi 0. Mame za to, Ze ackoliv se jedna o neuznatelné
naklady, poloZzka by neméla byt 0 a méla by obsahovat pomérnou ¢ast potifebnych pripomoci
pro realizaci dila.

Polozka 59 Pomocny a kotvici material v ¢asti vykazu vymér 002102_30 Zafizeni pro vytapéni —
neuznatelné ndklady je vykdzana v mnozstvi 0. Mdme za to, Ze ackoliv se jednd o neuznatelné
naklady, polozka by neméla byt 0 a méla by obsahovat pomérnou ¢ast potfebného pomocného
a kotviciho materialu pro realizaci dila.

Zadame o provéreni adekvatniho mnoistvi polozek.

ODPOVED ZADAVATELE:

Polozky byly upraveny v aktualizovaném vykazu vymér.



DOTAZ DODAVATELE:

8) Kruhové ventily s proménlivou geometrii
- ve vykaze vymér jsou kruhové ventily s proménlivou geometrii obsazeny v polozkach
o 002103 —42 — montaz —v poctu 22ks
o 002103 —43 — dodavka — v poctu 1ks

Zadame o upfesnéni rozporu v mnoZstvi polozek monta# a doddvka kruhovych ventil(.

ODPOVED ZADAVATELE:

Byl aktualizovan vykaz vymér — montdz zlstava 22 ks (polozka s poft. ¢. 42) a dodavka upravena z
poctu kusl 1 na 22 kusu - tj. polozka s pof. €. 43.

Vysvétleni zadavaci dokumentace z vlastniho podnétu zadavatele

Zadavatel proved| tuto opravu/zménu specifikace polozky pof. €. 20 v uznatelné ¢asti: oprava zaskleni
na trojsko (dvojsko zruseno, jelikoz neodpovidalo pozadavku v PD — viz vypis prvkl). Oprava je
zohlednéna v aktualizovaném vykazu vymér.

Zadost o vysvétleni zaddvaci dokumentace ze dne 27. 8. 2025

DOTAZY DODAVATELE:
Vazeny zadavateli,

dodavatel si v souladu s ustanovenim § 98 zakona o zadavani vefejnych zakazek (ZZVZ) dovoluje
pozadat o nasledujici objasnéni a upfesnéni smluvnich podminek a zadavaci dokumentace, pficemz
jednotlivé dotazy jsou pro prehlednost strukturovany nize. Cilem této Zzadosti je zajistit
transparentnost a prfimérenost pozadavkd v souladu se zasadami § 6 ZZVZ.

1. Dodavatel 7ada objasnéni, pro¢ zadavatel do ndvrhu smlouvy nezakomponoval inflaéni
dolozku, kterak je to béZnou praxi stavebnich zakdzek a naplfiuje to limity pfimérenosti dle §
6 ZZVZ.

ODPOVED ZADAVATELE:

V zajmu maximalni transparentnosti zadavatel vysvétluje, Ze pfedné vychazi z toho, Ze neni
povinnosti zadavatell zavadét inflacni dolozky. V daném pfipadé zadavatel neshledal
dostatecné silné argumenty pro zavedeni inflaéni dolozky a nema zdjem dale navySovat
vysoutéZenou nabidkovou cenu, nybrz upfednostniuje vysoutézit tuto cenu jako fixni a
konecnou. Zadavatel podotykd, Ze pfedpokladem zavedeni infla¢ni dolozky by bylo nejen jeji
dostatecné podrobné vymezeni predem v zadavacich podminkach jako vyhrazené zmény
zavazku, ale i stanoveni predpoklddané hodnoty této zmény, coz by vyZadovalo odborny
odhad s ohledem na predikce ekonomického vyvoje. V pfipadé zavedeni inflacni dolozky by



zadavateli pfinasela dalsi zvySenou administrativni zatéz kontrola spravného uplatiovani
indexovani cen v ramci fakturace v pribéhu pInéni smlouvy a mohlo by dochazet ke sporiim.

Vzhledem k dotaci by zpoZdéni terminu dokoncéeni mohlo vést k vzniku naroku objednatele
na nahradu skody z dlvodu ztraty této dotacni podpory. Dodavatel Zada o objasnéni, kdy
zadavatel md v Umyslu pfipadné zaslat vyzvu k pfevzeti stavenisté ve smyslu €l. 3.2 Smlouvy o
dilo, kterak pro dodavatele je to zdsadni informace z hlediska planovani zdroju.

ODPOVED ZADAVATELE:

Zadavatel ma v Umyslu predat stavenisté zhotoviteli bezodkladné po podpisu smlouvy o dilo
(pfedpoklad 10/2025), aby mohlo dojit k co nejdFivéjsimu zahajeni praci zhotovitelem.

Jaky konkrétni ¢asovy Usek ma zadavatel na mysli, kdyz v €l. 5.5. ndvrhu smlouvy stanovi, ze
,Zhotovitel bude opravnén vystavit fakturu - danovy doklad vidy po odsouhlaseni soupisu
skutecné provedenych praci za dané obdobi“?

ODPOVED ZADAVATELE:

Zadavatel predpoklada, ze bude béziné probihat mési¢ni fakturace, jejiz podkladem bude
soupis praci provedenych zhotovitelem za uplynuly mésic a odsouhlasenych dozorem stavby.

Zadame o objasnéni ¢l. 11.4 smlouvy, kterd objednateli poskytuje v podstaté nekoneéné
zaruky na dilo, resp. jeho cast, nebot zadavatel poZaduje, aby pti ndhradnim plnéni byla
poskytnuta nova zaruka v plvodni délce. Dodavatel 7ada o vypusténi ¢i Upravu tohoto
ustanoveni z dlvodu v podstaté nekonecné zaruky, a to napf. tim, Ze zaruka bude
prodlouzena max. o 12 mésicl, coZ objednateli zajisti dostatecné dlouhou zaruku a jistotu,
zhotoviteli zase jistotu v maximalni délce takové zaruky. Zadna véc, ¢ast dila, nemGze byt
vystavena nepretrzité zaruce jiz ze své podstaty, pozadovana podminka je extrémné financné
narocnd, v podstaté neekonomickd, majici zasadni vliv na nabidkovou cenu dila, kterd by
timto poZadavkem extrémné narostla. Upravi zadavatel poZadované?

ODPOVED ZADAVATELE:

Zadavatel nema zadny zajem na nekonecnych opravach, nybrz pozaduje dodani dila prostého
vad a v takové kvalité, ktera zaruci jeho bezvadnost po celou zaruéni dobu. Prodlouzeni
zaruky podle ¢lanku 11.4 smlouvy, které se uplatni v pfipadé dodani nové véci, se vztahuje
jen na tuto véc jako nahradu vadné ¢asti dila, nikoliv na jeho zbyvajici (bezvadné) ¢asti.
Zadavatel sleduje predevsim svUj legitimni zajem, aby tato nova véc po jejim dodani vydrzela
bezvadna po celou (novou) zaruéni dobu (ptvodni délky), aniz by ji bylo nutné opravovat.
Zadavatel trvd na nezménéném znéni smlouvy a v ném stanoveném rozsahu zaruk.

Pokud objednatel odstoupi od smlouvy z jednoho z dlvodd uvedenych v ¢l. 14. 3. ndvrhu
smlouvy, jak budou vyporadana jiz poskytnutd ¢ast plnéni zhotovitelem, pfipadné veskeré
naklady, jez zhotovitel vynaloZil v souvislosti s pInénim pfedmétné smlouvy o dilo? Upravi
zadavatel poZzadované?

ODPOVED ZADAVATELE:

V souladu s ¢lankem 17.8 smlouvy se podpurné poutziji ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku. V rozsahu neupraveném smlouvou vyslovné jinak by se v dlisledku
odstoupeni od smlouvy uplatnila zakonna pravidla vyporadani bezdtiivodného obohaceni.



6. Dodavatel 74da o stanoveni maximalni vySe (zastropovani) celkovych smluvnich sankci v
souladu se zdsadou pfimérenosti smluvnich podminek, ktera vyplyva z § 6 zdkona o zadavani
verejnych zakazek (ZZvZ), tedy poZadavku rovného zachdazeni, zdkazu diskriminace,
transparentnosti a pfimérenosti.

ODPOVED ZADAVATELE:

Podle nazoru zadavatele jsou vyse smluvnich pokut v ¢lanku 13 smlouvy pfimérené ve vztahu
k vyznamu jimi zajistovanych povinnosti a hrozici Skodé, ktera by porusenim téchto
povinnosti mohla vniknout, jakoz i k celkové hodnoté predmétu dila. Zadavatel trvd na
nezménéném znéni smlouvy, nebude zastropovdavat smluvni pokuty.

7. Chdape dodavatel spravné, Ze pfimérenou dobou pro odstranéni vady uvedené v ¢l. 12.8.
navrhu smlouvy se rozumi termin stanoveni objednatelem v souladu s ¢l. 12.7. navrhu
smlouvy?

ODPOVED ZADAVATELE:

V principu ano, pricemz termin pro odstranéni vady bude stanoven pfimérené k povaze vady.

8. Dodavatel z4dda zadavatele o ujasnéni vykladu a Upravu smluvnich ustanoveni tykajicich se
smluvnich pokut ve smyslu nasledujicich bod(:

e Dodavatel 7ad3, aby v pfipadé, Ze po prodleni s plnénim urcitého milniku (a to mize
byt i predani dila ve vztahu k vadam a nedodélkiim) a dojde nasledné ke splnéni
nasledujiciho kontrolniho milniku (napf. dokonceni dila v hlavnim terminu), nebyly
kumulovdny smluvni pokuty za oba milniky soucasné. Pokud je splnén pozdéjsi
milnik, neméla by byt smluvni pokuta za dfivéjsi nesplnéni (prodleni) vymahana,
pfipadné by méla byt zohlednéna jen pokuta za konecny termin.

e Dodavatel 74d4d o potvrzeni, Zze v pripadé radného a vcasného splnéni dalsiho,
nadrazeného milniku nebude smluvni pokuta ukladana, pokud pfipadné drivéjsi
prodleni nemélo vliv na dilo jako celek.

ODPOVED ZADAVATELE:

Splnéni dil¢ich milnikd ve stanovenych terminech je pro zadavatele zasadni, a to mimo jiné ve
vazbé na potrebu zadavatele zajistit nahradni pronajaté prostory pro uredniky méstského
uradu, uhradu ndjemného za tyto prostory apod. Proto by z pohledu zadavatele nebylo
dostacujici trvat jen na kone¢ném terminu pro dokonceni celého dila, nybrz musi trvat rovnéz
na dodrzeni termin( dil¢ich milnika.

9. Zadame dale o zdtvodnéni, pro¢ ma zadavatel za to, Ze je tento ¢lanek smlouvy v souladu se
zasadou primérenosti, a tedy v souladu s § 6 ZZVZ. Dodavatel poukazuje na fakt, Ze aby bylo
dané ustanoveni pfimérené, a tedy neodporujici § 6 ZZVZ, méla by byt omezena maximalni
vySe zarucni opravy, s niz zhotovitel nesouhlasi, a to naptiklad na 50.000 K¢. V opacném
pfipadé, pokud by doslo ke sporu o zarucni vadu v fadu miliond korun, bylo by zcela zjevné
nepfrimérené, aby zhotovitel musel nést naklady po celou dobu probihajiciho soudniho fizeni,
které bezesporu muze trvat klidné 5 let. Zhotovitel pfitom bude muset zaplatit svym
poddodavatelllm nebo vyrobclm materidlu, ktefi budou pro zarucni opravu vyufZiti, a tak
bude v negativnim cash flow po dobu nékolika let. Upravi zadavatel dané ustanoveni v
nastinéném duchu?



ODPOVED ZADAVATELE:

Clanek 12.8 smlouvy je nutno vykladat v kontextu celé smlouvy, a to i s pfihlédnutim k ¢lanku
11.3 smlouvy (viz posledni véta). Zhotovitel ma ve sporném pripadé samoziejmé zachovanu
moznost ,prokazat” (tj. dostatec¢né vérohodné dolozit vici objednateli, nikoliv nutné az

v soudnim Fizeni), Ze za vadu neodpovida, a v takovém pfipadé ziejmé nebude mit objednatel
zadny legitimni divod mu zadrZovat Uhradu naklad( spojenych s odstranénim takové vady.
Pokud vsak zhotovitel toto ,neprokaze”, pravdépodobné za vadu odpovidd, a proto povazuje
zadavatel za pfimérené, aby zhotovitel nesl naklady opravy této vady sam, a to ptipadné i po
dobu soudniho sporu. Zadavatel trvd na nezménéném znéni smlouvy.

Dékujeme za v€asné objasnéni vyse pozadovanych bod.

Prilohy tohoto vysvétleni

Spolu s timto vysvétlenim zadavaci dokumentace zadavatel uverejiuje nasledujici dokumenty coby
aktualizace zadavaci dokumentace ¢i jejich pfiloh:
— Pata verze opraveného vykazu vymér, tj. ,,06_Hab - Rekonstrukce budovy MM Habartov
[zadani] - Oprava 5 VV”

—  Opraveny vypis prvké ,VYPIS VYPLNI VNEJSICH OTVORU-a.pdf“

ProdlouzZeni lhity pro podani nabidek

Zadavatel timto prodluZuje Ih(tu pro podani nabidek, a to nasledovné:

Lhata pro podani nabidek: 8. 9. 2025 do 11:00 hodin.

S pozdravem

JUDr. Jan Dudak, advokat
HOLEC, DUDAK, BARTUNKOVA ADVOKATI s.r.o.



