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Obecné zavazna vyhlaska mésta Rotavy ¢. 1/2004
0 zavazné &asti Uzemniho planu mésta Rotava

Zastupitelstvo mésta Rotavy se na svém zasedani dne 21. 6. 2004 usneslo vydat na zakladé
ustanoveni § 29 odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim plianovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, a v souladu s ustanovenim § 10 pism. d) a § 84 odst. 2
pism. b) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjsich piedpisi, tuto
obecné zavaznou vyhlasku (dale jen "vyhlaska'):

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

(1) U&el vyhlasky

a) VyhlaSka vymezuje zdvaznou ¢ast Uzemniho pldnu mésta Rotava (dédle jen "tzemni plan").
Ostatni ¢4sti izemniho pldnu jsou smérné.

b) Vyhlaska a jeji ptilohy stanovi urbanistickou koncepci, vyuZiti ploch a jejich uspotadani,
vymezuje mistni izemni systém ekologické stability (ddle jen"MUSES") a plochy vetejné prosp&Snych
staveb.

(2) Uzemni rozsah platnosti vyhlasky

a) Tato vyhlaska plati pro celé izemi mésta Rotava, tj. pro katastralni izemi Rotava a katastralni
uzemi Smoln4.

b) Tato vyhladska plati po dobu platnosti izemniho planu. Vyhldska maze byt zménéna pouze
novelou vyhlasky ke schvdlenym zméndm schvéleného izemniho planu.

(3) Vymezeni zakladnich pojmu

a) Stavbou je v této vyhlaSce minén jednak objekt, ktery je vytvéaren stavebni Cinnosti, jednak tato
stavebni ¢innost sama.

Clanek 2
Zavazné regulativy

(1) Zavazné ¢asti izemniho planu

a) Zavazné ¢asti uizemniho planu jsou:

- zpuisob vyuziti jednotlivych pozemku a jejich usporadani
- vymezeni mistniho systému ekologické stability

- uspotfaddni dopravy, obCanského a technického vybaveni
- vymezeni ploch pro vefejn€ prospé$né stavby



b) Zavazné ¢asti izemniho planu jsou vyjadieny:
- v textu této vyhlasky
- v grafické ¢asti uzemniho pldnu a to ve vykresech:

2. Funkéni vyuzZiti - feSené dzemi 1:5000
3. Funk¢ni vyuziti - zastavéna dzemi 1:2 880
3a Horni Rotava, Smolna
3b Dolni Rotava, Rizové adoli
4. Doprava - feSené uzemi 1:5000
5. Vodni hospodaistvi - feSené tzemi 1:5000
6. Vodni hospodaistvi - zastavéna dzemi 1:2 880
6a Horni Rotava, Smolna
6b Dolni Rotava, RiZové adoli
7. Energetika a spoje - feSené tizem{ 1:5000
8. Energetika a spoje - zastavénd uzemi 1:2 880
8a Horni Rotava, Smolna
8b Dolni Rotava, Ruzové uadoli
9. Ochrana ZPF a PUPFL 1:5000
10. Vetejné prospésné stavby 1:2880

(2) Urbanisticka koncepce vyuziti ploch a jejich uspoiradani
Resené tizemi je Glenéno na &asti s rozdilnou funkci, které jsou vyznagené na vykrese &. 2.

Funkéni vyuziti - feSené uzemi v méfitku 1 : 5 000. Oznaceni ploch zkratkami v textu vyhlasky
odpovida znacCeni ve vykrese.

(3) Regulativy tizemniho rozvoje

a) Uzemni pldn rozdéluje spravni izemi mésta na tzemf zastavitelné, které zahrnuje plochy
zastaveéné (reprezentované nejen stavebnimi parcelami, ale téZ pozemkovymi parcelami k nim
naleZejicimi a s nimi funkéné spojenymi) nebo k zdstavbé urené, a na izemi nezastavitelné, tj. Gzemi
volné krajiny, kde s vyjimkou liniovych staveb (komunikace, inZenyrské sit¢ apod.) a staveb
potiebnych pro funkci dané zény nelze umist'ovat stavby.

Dile je rozdéleno spravni izemi mésta do jednotlivych funkénich ploch (zén), kazda plocha je
oznacena nazvem, dvojpismennou zkratkou a barvou ve vykrese.

b) Pro kazdou takto vymezenou Cast izemi jsou uvedeny:

- charakteristika izemi

- ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- muze byt uvedeno i podmine¢né piipustné vyuZziti tizemi, Cinnosti a stavby, pfi stanoveni
konkrétni podminky, ¢i podminek vyuziti izemi

- regulativy pro uspofadddni tzemi

Jiné funk¢ni vyuziti nez vymezené jako piipustné nebo podminecné piipustné je nepiipustné.



¢) Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat ic¢el umistovanych a povolovanych
staveb, piipadné jejich stavebnich a funk¢nich zmén. Je nepiipustné povolovat stavby a jind opatient,
které vymezené funkci neodpovidaji.

d) Tyto regulativy plati pro stavajici a ndvrhové plochy, neplati pro plochy vyhledové.

A. Zastavitelné azemi:

soucasné zastavéné - tizemi je v grafické ¢asti vymezeno hranici soucasné zastavéného tizemd.
Stavby a uzivani pozemki jsou v souladu se zpiisobem vyuZiti, ur¢enym dzemnim planem, neni-li s
nim v souladu, u stdvajicich staveb budou povolovany pouze udrZovaci préce, v tfizenich podle
stavebniho zdkona bude povolovano vyuziti izemi a stavby pouze v souladu s izemnim planem.

k zastavbé urcené - tizemi je v grafické ¢asti vymezeno hranici zastavitelného tizemi.

Vymezeni zastavitelného dzemi:

Zastavitelné uzemi tvoii plochy vhodné k zastavéni takto vymezené v izemnim planu ve vykrese
¢. 2. Funk¢ni vyuziti - feSené izemi v métitku 1 : 5 000.

Zastavéné plochy: 1. Bydleni kolektivni BK
2. Bydleni individudlni BI
3. Bydleni rekreacni BR
4. Sluzby a vybavenost SV
5. Sportovni plochy SP
6. Primyslovéa vyroba PV
7. Malovyroba a podnikéani MV
8. Zemédélska vyroba 7N
9. Technickd infrastruktura TI

Doprava: 10. Dopravni plochy DP
11. Radové gardze GR
12. Parkovisté PG
13. Silnice II. a III. tfidy KS
14. Mistni komunikace KM
15. Ugelové komunikace KU
16. P&si komunikace KP
17. Zelezniéni traté a plochy DR
18. Vlecka VL

Urbanisticka zelen: 19. Zahradkétské kolonie ZK
20. Hibitov HB
21. Vetejna zelen VZ



1. Bydleni kolektivni (BK)

a) Charakteristika vzemi:
Hlavni funkci je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potieby obyvatel.

b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby uzivatela bytt

- zafizen{ socidlni, zdravotnicka a Skolni

- détskad hiiste

- odstavovani vozidel obyvatel, pfip. zdkaznikl podnikatelské ¢innosti na vlastnim pozemku

- stavby technické infrastruktury (napt. domovni COV, kotelna apod.)

- vystavba garazi pro potieby obyvatel bytového domu

- okrasné zahrady, vefejna zelen

- podnikatelskd Cinnost (obchod, sluzby) bez vlastnich ucéelovych staveb, pouze pokud jeji
produkce hluku, prachu a zdpachu nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné zény

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Maximalni vySka nové vystavby 5 nadzemni podlaZzi, vySka stdvajici zdstavby v soucasném
stavu. Podnikatelské provozovny mohou byt umistovany pouze uvniti bytovych domdt.

2. Bydleni individualni (BI)
a) Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci tzemti je bydleni v rodinnych domech. Pozemky slouzi samozésobitelské
pestitelské Cinnosti a individudlni rekreaci.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v rodinnych domech

- objekty individudlni rekreace (chaty a chalupy)

- zafizen{ socidlni, zdravotnicka a Skolni

- détska hiisté

- odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikQ

- stavby technické infrastruktury (napt. domovni COV)

- okrasné a uzitkové zahrady

- chovatelstvi - drobné hospodarské zvitectvo pro vlastni potfebu (slepice, kralici apod.)

- podnikatelskd ¢innost (obchod, sluzby, drobnd vyroba) s vlastnimi tcelovymi stavbami, pouze
pokud jeji produkce hluku, prachu a zdpachu neptekracuje hygienické normy urcené pro
obytné zony)

c) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):

Nova vystavba:

Pouze na volnych parceldch o min. vyméte 750 m* (u ploch v soucasné zastavéném tizem s jiz
provedenou parcelaci - BI4, BI3 min. 650 m®) , doporu&ené velikost parcel 1000 m*, zastavén4 plocha
véetn& pomocnych objektli max. 200 m* max. 2 samostatné byty, max. 2 podlaZi a podkrovi.

Pro rozvojové plochy BI2, BIS, BI6 je mozno zpracovat urbanistické studie.



Rekonstrukce a prestavba:
Stavajici objekty je mozno zvySovat pouze do vySe 2 nadzemni podlaZzi + podkrovi.

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovdny v rodinném domé nebo i v
samostatnych drobnych stavbach.

3. Bydleni rekrea¢ni (BR)

a) Charakteristika vzemi:

Jednd se o funkéné smiSenou zo6nu, jeji hlavni funkci je bydleni v rodinnych domech, doplnéné
funkci rekreacni a sportovni. Pozemky slouzi samozdsobitelské péstitelské €innosti a individudlni
rekreaci.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v rodinnych domech

- objekty individudlni rekreace (chalupy, chaty, zahradni domky)

- prestavby chat na objekty trvalého bydleni

- zafizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

- sportovni plochy

- odstavovani vozidel obyvatel

- stavby technické infrastruktury (napf. domovni COV)

- okrasné a uzitkové zahrady

- zahradkarské kolonie

- chovatelstvi - hospodéiské zvitectvo pro vlastni potfebu (samozasobitelstvi)

- podnikatelskd ¢innost (obchod, sluzby, drobnd vyroba) s vlastnimi tcelovymi stavbami, pouze
u objektl trvalého bydleni a pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zapachu neptekracuje
hygienické normy urcené pro obytné zony

- ptechodné ubytovani do 10 lazek (penziony)

- ZivocCiSnad vyroba nad rdmec samozdasobitelstvi, tj. aredly zivocisSné vyroby a s nimi funkéné
spojené plochy pastvin

- agroturistika, tj. plochy ustdjeni zvitat, plochy pro souvisejici sport (jezdectvi, parkur apod.)

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, ploSné):
Rodinné domy, objekty trvalého bydleni:

Nova vystavba: Pouze na samostatnych parceldch o min. vyméfe 750 m*, doporu¢ena velikost
parcel 1500 m?, zastavéna plocha v&etné pomocnych objektii max. 400 m?, max. 3 samostatné byty,
max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Rekonstrukce a prestavba: Stavajici objekty je mozno zvySovat pouze do vyse 2 nadzemni
podlazi + podkrovi (vyssi stavajici objekty nezvysovat).

Chaty:

Nova vystavba: Pouze na samostatnych parceldch o min. vyméfe 500 m*, doporu¢ena velikost
parcel 1000 m?, zastavéna plocha v&etné pomocnych objekti max. 100 m?, max. 1 podlazi a podkrovi.

Rekonstrukce a prestavba: RozSifovéani a zvySovani pouze do rozsahu nové vystavby. Prestavba
chat na trvalé bydleni je mozna pfi respektovani regulativii pro objekty trvalého bydleni.



Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt ziizovany pouze u objektl trvalého bydleni.
Mohou byt umistovany v hlavnim objektu nebo i v samostatnych jednoduchych stavbach, jejichz
plocha nepiesahuje 200 m>.

4. Sluzby a vybavenost (SV)

a) Charakteristika uzemi:

-----

(méstska samosprava, Skolstvi, zdravotnictvi, sport) a objekty sluZeb (napt. ndkupni stiedisko).

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- obecni samosprava a administrativa

- zatizeni socidlni a zdravotnicka

- zafizen{ Skolni a sportovni

- zafizeni kulturni a administrativni

- docasné ubytovani a stravovani

- podnikatelskd ¢innost s vlastnimi icelovymi stavbami a prostory (obchod, sluzby)

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb

- dopravni vybavenost, odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

- stavby technické infrastruktury (napf. domovni COV)

- vefejnd zelen

- bydleni ve vétSim rozsahu nez je bydleni sprdvce nebo majitele pouze v piipadé, Ze objekt
splnuje naroky na obytné stavby a funkce obytna neni v rozporu s funkci stavajici

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):

Objekty na sidlisti: NejvySe 2 nadzemni podlazi + podkrovi (niZsi objekty je moZno na tuto
droven dostavét).

Ostatni objekty: Stavajici objekty je moZno zvySovat pouze do vySe 2 nadzemni podlazi +
podkrovi (vyssi stavajici objekty nezvySovat).

5. Sportovni plochy (SP)

a) Charakteristika vzemi:
Hlavni funkci dzemti je sport.

b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- plochy a objekty pro sport

- odstavovdni vozidel na vyhrazeném pozemku

- podnikatelskd €innost, souvisejici se sportovni ¢innosti a rekreaci, s vlastnimi i¢elovymi
stavbami a prostory (prodej obcerstveni apod.)

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):
Stavby - plocha max. 100 m?, jedno nadzemni podlaZi + podkrovi



6. Prumyslova vyroba (PV)

a) Charakteristika vzemi:
Hlavni funkci tzemfi je skladovani.

b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- vyroba a skladovani

- obchod, sluzby

- administrativa

- odstavovdni vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory - plochy zelené

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):

Prestavba, vystavba na volnych stdvajicich plochach: zastavéna plocha max. 30 %, dvé nadzemni
podlaZi + podkrovi, vyska objektdi max. 10 m, zastavéna plocha 1 objektu max. 300 m’.

7. Malovyroba a podnikani (MV)
a) Charakteristika vizemi:

Hlavni funkci je drobnd a stiedni vyroba, vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby,
navazujici zpracovatelské provozovny femeslného charakteru.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- drobnd a stiedni primyslova vyroba, femeslné dilny a opravny, sklady

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi ti¢elovymi stavbami

- sluzby a obchod

- administrativa

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- trvalé bydleni spravce nebo majitele zafizeni

- vyrobni a podnikatelska ¢innost pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zdpachu
neprekracuje hygienické normy uréené pro obytné zény

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):

Prestavba, vystavba na volnych stdvajicich plochach: zastavéna plocha max. 30 %, dvé nadzemni
podlazi + podkrovi, vyska objektli max. 10 m, zastavénd plocha 1 objektu max. 200 m°.

8. Zemédélska vyroba (ZV)
a) Charakteristika vzemi:

Hlavni funkci tzemi je zemédélska vyroba a poskytovani souvisejicich zemédélskych sluzeb.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- zemeédéElskd vyroba ve vlastnich ucelovych stavbach, zeméd¢€lské sluzby

- nezemé&d¢lska vyroba v rozsahu ploch typu MV (malovyroba a podnikéni)
- trvalé bydleni sprdvce nebo majitele zatizeni

- odstavovdni vozidel na vlastnim pozemku

- plochy zelené

- obnovena zivoc€i$na vyroba



¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):

Prestavba: zastavénd plocha max. 30 %, dvé nadzemni podlazi + podkrovi, vyska objektli max.
10 m, zastavén4 plocha 1 objektu max. 200 m>.

Malovyroba a podnikéni: pfi vyuZiti aredlu jako ploch typu MV se vystavba fidi pfisluSnym
regulativem ploch MV.

9. Technicka infrastruktura (TI)

a) Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci uzemi je technické vybaveni mésta.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- plochy a stavby technického vybaveni mésta

- odstavovdni vozidel na vlastnim pozemku

- plochy zelené

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):
Nova vystavba: ddna technickymi parametry ptislu$né stavby.

10. Dopravni plochy (DP)
a) Charakteristika vizemi:

Hlavni funkci dzemi je dopravni vybaveni (zastadvky autobusu, ¢erpaci stanice pohonnych hmot).

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- vefejnd doprava a jeji stavby

- dopravni vybavenost véetné souvisejici podnikatelské ¢innosti
- odstavovani vozidel

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Stanovena platnymi piedpisy.

11. Radové garaze (GR)
a) Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci dzemdi je dopravni vybaveni - stavby pro odstavovani motorovych vozidel.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- gardze
- ptistupové komunikace

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):
Stanoveny platnymi predpisy.



12. Parkovisté (PG)

a) Charakteristika vzemi:

Hlavni funkci tzemi je dopravni vybaveni - parkovisté.

b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- odstavovdni vozidel
- zelen

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Stanoveny platnymi predpisy.

13. Silnice II. a III. tr. (KS)

a) Charakteristika vzemi:

Vev s

Hlavni ¢innost v tizemi je prijezdni silni¢ni doprava, plni sbérnou funkci tim, Ze privadéji
dopravu na vn&j$i silnicnf sit’.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- pritahy silnic II. a III. tfidy

- odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly

- p&si provoz (chodniky) a cyklisticky provoz

- vysadba doprovodné zelen¢

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Stanoveny platnymi predpisy.
Névrhové kategorie: S 7,5/50, 60

14. Mistni komunikace (KM)
a) Charakteristika vzemi:

Silni¢ni obsluZznd komunikace - obecné ptistupné a uZivané ulice, cesty a prostranstvi, které
slouzi mistni dopravé a jsou zafazeny do sit€ mistnich komunikaci.

b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- mistni silnini doprava slouZici pfimé obsluze staveb v sidle

- odstavovdni vozidel na mistech urenych silni¢nimi pravidly
- doprovodna zelen

- p&si a cyklisticky provoz

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):

Navrhové komunikace: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, jednosmérné MO
7/30.

10



15. Ukelové komunikace (KU)
a) Charakteristika vzemi:

Veiejné komunikace s upravenym reZimem dle konkrétniho ucelu, zpravidla ur¢ené pro
zemé&délskou nebo lesni vyrobu.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- komunikace se zpevnénym nebo nezpevnénym povrchem
- ptistup speciélni ticelové dopravy

- pesi a cyklisticky vefejny provoz

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):
Musi vyhovovat narokiim tucelovych vozidel, pro které je uréena - minimalni Site 2,5 m.

Podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatiZeni icelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni.

16. Pé&si komunikace (KP)
a) Charakteristika uzemi:

Veiejné komunikace s upravenym reZimem dle konkrétniho ucelu, uréené pro pési provoz.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- p&si vetejny provoz

17. Zelezni¢ni traté a plochy (DR)
a) Charakteristika vizemi:

Zeleznice vcéetné ZelezniCnich zafizeni, slouZici kolejové vetejné dopravé.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- Zelezni¢ni doprava

- odstavovdni vozidel Zelezni¢ni dopravy

- Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni dopravou
- plochy pro nakladku a vykladku, manipulacni plochy

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):

Stanoveny platnymi predpisy.

18. Vlecka (VL)

a) Charakteristika vizemi:

Zeleznice véetné ZelezniCnich zafizeni slouzici k ndkladni dopravé.
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b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- Zelezni¢ni doprava, odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy

- Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni dopravou
- plochy pro nakladku a vykladku, manipulacni plochy

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Stanoveny platnymi predpisy.

19. Zahradkarské kolonie (ZK)
a) Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci tzemi je vyroba - rostlinnd produkce, zaméfena na maloobjemové péstovani a
zpracovani zeméd¢€lskych plodin a okrasnych rostlin.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- péstitelskd ¢innost (zahradkérskd, samozasobitelskd) s vlastnimi tic¢elovymi stavbami
- zelen

- zahradni domky
- odstavovdni vozidel na vlastnim pozemku

20. Hi'bitov (HB)
a) Charakteristika vzemi:

Hlavni funkci dzemi je konkrétni obCanské vybaveni, plocha a u¢elové stavby pro pohibivani.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- pohibivani

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

- zelen

- zpevnéné a nezpevneéné pési komunikace

- ucelové stavby pro funkci z6ny (napt. marnice, hrobky, piistresky)

21. Veiejna zelen (VZ)
a) Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci tzemti je rekreace v prostoru utvareném zeleni s nezbytnou tdrzbou.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- parky a verejné ptistupné zahrady

- zpevnéné 1 nezpevnéné pesi komunikace

- stavby pouze drobnd architektura (altdny, pomniky, lavicky apod.)

- sité¢ technické infrastruktury (vedeni vody, kanalizace, vedeni kabelu VN a NN, mistni
sdélovaci vedeni, vedeni plynu STL)

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Max. podil zpevnénych ploch 15 %.
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B. Nezastavitelné uzemi:

Na nezastavitelnych plochdch neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou urceny pro funkéni vyuziti téchto ploch, a ddle staveb drah a na draze, pozemnich
komunikaci, staveb technického vybaveni, iprav vodnich tokii a staveb vyjmenovanych v
nasledujicich odstavcich.

Zemédélska produkce: 1. Zahrady 7ZH
2. Louky LO
3. Pastviny PA
4. Bydleni rekreacni nezastavitelné BRn

Ptirodni prostredi: 5. Lesy LE
6. Ostatni zelen oz
7. Vodni plochy a toky VP

1. Zahrady (ZH)

a) Charakteristika vzemi:

Vyznamné celky sadi a zahrad, uvnitf a vn¢ soucasné zastavéného tizemi, hrajici vyznamnou roli
v tvorbé kvalitniho Zivotniho prosttedi v obci. Uzemi neni uréeno k zastavbe, i kdyZ je tieba soucasti
soucasn¢ zastavéného dzemi.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- zahrady a sady, zemé&délskd produkce, meliorace pady

- stavby pro funkci z6ny (ptistfesky pro nafadi apod.)

- ostatni jednoduché stavby v soucasn¢ zastavéném tzemi

- sité technické infrastruktury (vedeni vody, kanalizace, vedeni sit¢ VN a NN, mistni sdélovaci
vedeni, vedeni plynu STL)

2. 2. Louky (LO)

a) Charakteristika uzemi:

Polyfunk¢ni nezastavitelné tizemi urcené zeméd¢€lské produkci, kazdodenni rekreaci, obnove
naruseného krajinného prostiedi - obhospodafované louky.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- louky, pastviny, travni porosty

- zemédéElskd produkce

- remizky, kioviny; ekologicka zelen (zeleh USES)

- meliorace pudy

- ic¢elové komunikace

- jednoduché stavby v soucasn¢ zastavéném tzemi

- sit¢ technické infrastruktury - vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sdélovaci vedeni,
vedeni plynu VTL a STL

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):

Ptirozené ptivodni lu¢ni porosty musi byt zachovany. Hospodateni na plochach biocenter a
biokoridorti podléhé reZimu izemniho systému ekologické stability).
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3. Pastviny (PA)

a) Charakteristika vzemi:
Polyfunk¢ni nezastavitelné tizemi urcené zeméd¢€lské produkci - pastviny.

b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- louky, pastviny, travni porosty

- remizky, kfoviny

- ekologick4 zelen (zeleti USES)

- meliorace pudy

- ic¢elové komunikace

- objekty Zivoc¢isné vyroby - doCasné objekty ustdjeni hospodaiskych zvitat (ikryty na pastve)

- sit¢ technické infrastruktury - vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sdélovaci vedeni,
vedeni plynu VTL a STL

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Ptirozené ptivodni lu¢ni porosty musi byt zachovany. Hospodateni na plochach biocenter a
biokoridorti podléha rezimu USES.

4. Bydleni rekrea¢ni nezastavitelné (BRn)

a) Charakteristika uzemi:
Jednd se o doplitkovou zénu k z6n€ BR, zahrnuje plochy funkéné€ propojené s plochami BR, ale
nezastavitelné, vénované rekreaci a péstebni a chovatelské ¢innosti.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- okrasné a uzitkové zahrady, sady

- pastviny a vyb&hy

- zelen piirodniho prosttedi, lesy, vodni plochy a toky

- ekologick4 zelen (zeleti USES)

- objekty Zivoc€iSné vyroby - doCasné objekty ustdjeni hospodafskych zvitat (tikryty na pastve)

- agroturistika, tj. plochy docasné ustdjeni zvifat a pro souvisejici sport (jezdectvi, parkur apod.)
- ostatni jednoduché stavby v soucasn¢ zastavéném tzemi

- zahrddkové kolonie - mimo soucasn¢ zastavéné izemi bez budov

- sportovni plochy, nevyZadujici stavebni ipravy

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Hospodateni na plochach biocenter a biokoridorti podléhd rezimu USES.

5. Lesy (LE)

a) Charakteristika vzemi:
Ekologicka stabilizace tizemi - lesy.
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b) Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- lesni produkce

- ekologick4 zelen (zeleti USES)

- u¢elové komunikace

- jednoduché ucelové stavby (seniky a krmelce)

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):

Stanoveny platnymi ptfedpisy. Hospodateni na plochédch biocenter a biokoridorti podléha reZimu
USES.

6. Ostatni zelen (OZ)

a) Charakteristika vzemi:
Ptirozené louky, pfibfezni porosty, ndletova zelen, mokiady.

b) Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:

- louky, ptibfezni porosty, ndletova zelen, mokiady
- doprovodna zelenn komunikaci, Zeleznice a toki

- ekologick4 zelen (zeleti USES)

- vysadba lesnich porostl

- uCelové a pé&si cesty

- jednoduché stavby v soucasn¢ zastavéném tzemi

- technickd infrastruktura - vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni
plynu VTL a STL pouze mimo stromové porosty

¢) Regulativy pro usporadani azemi (funk¢ni, plosné):
Hospodateni na plochdch biocenter a biokoridortt podléhd rezimu USES.

7. Vodni plochy a toky (VP)
a) Charakteristika uzemi:

Ekologicka stabilizace izemi - vodni plochy a toky, ptibfezni porosty, mokiady.

b) Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- vodni plochy a toky

- moktady

- ptibfezni zelen

- ekologick4 zelen (zeleti USES)

- zemédé€lskd produkce - chov ryb

- vodohospodatské stavby

- sité¢ technické infrastruktury - vedeni vody, vedeni VN, NN, sdélovaci vedeni, vedeni plynu
VTL a STL vedeny nejkratSim smérem

¢) Regulativy pro usporadani izemi (funkéni, plosné):
Sité technické infrastruktury pies toky budou prochdzet nejkratSim smérem.
Hospodateni na plochdch biocenter a biokoridortt podléhd rezimu USES.
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(4) Zasady uspoi-adani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni:

a) Uzem( je z hlediska dopravniho vybaveni stabilizované, k vystavbé se uréuji tyto stavby k
doplnéni potieb mésta:
- vystavba mistnich komunikaci KM1 az KM7 pro pfistup k ndvrhovym plochdm pro bydleni a k
dopravnim stavbam
- vystavba fadovych gardzi GR1 az GR4
- vystavba parkovist’ PG1 az PG4
- dopravni plocha - autobusova zastdvka DP1

b) Uzemi je z hlediska technického vybavent stabilizované, k vystavbé se uréujf tyto stavby k
doplnéni potifeb mésta:

- vodojem TI1

- rozvody pitné vody ve stavajici i navrhované zastavbé

- odkanalizovani stavajici i navrhované zastavby

- venkovni vedeni VN a trafostanice TS1 az TS3

- rozvody plynu STL ve stavajici i navrhované zastavbé

Cléanek 3

(1) Mistni systém ekologické stability
a) Mistni systém ekologické stability je vymezen v priloze €. 1 vyhlasky a v grafické ¢ésti

M\ 2

uzemniho planu ve vykrese €. 2 - Funkéni vyuZiti - feSené uzemi v méfitku 1 : 5 000.

b) Plochy tvoftici soucasti biocenter a biokoridori zahrnuté do tizemi a ploch jinych

funkci nez zelené jsou nezastavitelné.

(2) Plochy veiejné prospésnych staveb
a) Plochy vetejné prospéSnych staveb vymezuje ptiloha €. 2 této vyhlasky a vykres €. 10 -

M\ 2

Veftejné€ prospésné stavby v méfitku 1 : 2 880.

b) Statut vefejné prospesné stavby je podkladem pro ptipadné vyvlastnéni pozemku nebo staveb
podle stavebniho zdkona, pokud nebude moZzno feseni majetkopravnich vztahli dosdhnout dohodou
nebo jinym zptisobem.

Clanek 4
Navrh lhit aktualizace

Lhiita aktualizace izemniho planu se stanovi na 5 let.
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Clanek 5
Zavéreéna ustanoveni

(1) Ulozeni dokumentace

a) Uzemn{ plan mésta Rotava je uloZen:

- na Mé&stském dfadu Rotava

- na Mé&stském ufadu Kraslice, odboru izemniho pldnovéni, stavebniho tfadu a pamétkové péce
- na Krajském turadu Karlovarského kraje, odboru regiondlniho rozvoje

Clanek 6
Ukinnost vyhlasky

(1) Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva acinnosti dnem 15. 7. 2004.

Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 - vymezeni biocenter a biokoridorti mistniho systému ekologické stability
Ptiloha €. 2 - plochy vefejné prospésnych staveb

Mgr. Karel Prokop Mgr. Jiti Holan
mistostarosta mesta starosta mésta
Vyvéseno:

Sejmuto:
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Piiloha ¢. 1

Obecné zavazna vyhlaska mésta Rotavy ¢. 1/2004 o zavazné ¢asti Uzemniho
planu mésta Rotava
Vymezeni biocenter a biokoridori mistniho systému ekologické stability

1. Lokédlni biocentra: ~ LBC1, LBC2, LBC3, LBC4, LBC5

2. Lokélni biokoridory: LBK1, LBK2, LBK3, LBK4, LBKS5, LBK6, LBK7, LBKS, LBK9,
LBK10, LBK11, LBK12, LBK13

Lokélni biocentra a lokélni biokoridory jsou zobrazeny ve vykrese €. 2.
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Piiloha ¢. 2

Obecné zavazna vyhliaska mésta Rotavy & 1/2004 o zavazné ¢asti Uzemniho
planu mésta Rotavy
Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb

¢islo oznaceni druh vyuziti

la SP1 sportovni plocha

1b SP2 sportovni plocha, rekreacni zéna tprava vodni nadrze
Ic SP3 sjezdovka

2a KM1 mistni komunikace

2b KM2 mistni komunikace

2c KM3 mistni komunikace

2d KM4 mistni komunikace

2e KM5 mistni komunikace

2f KM6 mistni komunikace

2¢g KM7 mistni komunikace

3a PG1 parking

3b PG2 parking

3c PG3 parking

3d PG4 parking

4a GR1 fadové garaze

4b GR2 fadové garaze

4c GR3 fadové garaze

4d GR4 fadové gardze

S5a DP1 autobusovy pfistiesek

6a TI1 vodojem

6b - rozvody vody

6¢ - vedeni kanalizace

Ta TS1 trafostanice, vedeni VN

7b TS2 trafostanice, vedeni VN

8a - rozvody STL plynu

9 - rozSiteni aredlu pozarni zbrojnice
10 - rekonstrukce pozarni nadrze

11 - vystavba skladu materidlu pro tdrzbu komunikaci

Plochy vetejné prospésnych staveb jsou zobrazeny ve vykrese €. 1
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