Pruvodni zprava

A.l. - identifika €ni Udaje stavby:

Akce . ,Stavebni Upravy Penzionu Marty, Stibrna 75,
p.p€ 699, k.0. Stibrnd

Misto : Sttibrna

Okres : Sokolov

Charakter stavby  : stavebni Gpravy¢ésti objektu Penzionu Marty

MU : Kraslice
Katastralni tzemi : Obec Skibrnd, Katastralni tzemi Stibrna
p€.¢. 699
Investor : Obec Skibrna, Stiibrna 670, IC: 002 59 616
A.2. -identifika €ni Udaje o zpracovateli projektové dokumentace
Zodp. projektant : autorizovany architekt Akad. Ar ch. Ji¥i Deyl
Verdunska 533/6, Praha 6 Buberke160 00
CKA 00 844

Hlavni inZenyr projektu  : Ing. Ivo Horych, Pod lesem 224, Kralovskeé P#i¢i, 356 01

Diléi éasti projektové dokumentace vypracovali:

Stavebni¢ast : Ing. Ivo Horych, Pod lesem 224, Kralovskédg®i¢i, 356 01

UT, ZTI, VZT : Pavel Stejskal, Odboje 1045/3, Sokiov
Ckait 0300714

Elektroinstalace : Miroslava Klime3ova, Uvalskéa 6@/2, Karlovy Vary, 360 09
Ckait 0301345

PBR : Jakub Tulis, Pila 209, Karlovy Vary, 360 01
Ckait 0301453

Statika . Ing. Marek Jirovsky, Nejedlého 532, Osov, 363 01
Ckait 0301028

Stupei dokumentace : DSP
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A.3. - zakladni Udaje charakterizujici stavbu a jej i provoz

Zamerem investora je zémit mirné dispozice asti objektu Penzionu
tak, aby se socialni Haeni spoléné pro jednotliva patra dostala do
jednotlivych pokaij. Dale se v 1. podzemnim podlaZzi vestavi do nengigasti
suterénu spotma WC. V suterénu se pakiidi salonek sippravnou.
V restaurdni ¢asti, kterd bude fungovat v nizSiigiavi® v prostoru jgvodniho
spol&enského klubu se provede nova kuechyWWwC pro nav&vniky se doplni o
posuvnou ficku mezi gedsini a pisoary. Kuchynse roz&i do suterénu
objektu. Venkovni Upravy —igicha a fasada se pro¢fdv minulé stavl cca
pied 5-ti lety a neplanuji se zadné Upravy¢agti objektu penzionu se vymi
okna. V jednom zijvodnich poka} se #idi sluzebna pro PoStu partner. Tu
bude provozovat najemce celého objektu, takze Satsacialni zazemi budou
spol&na pro zbyly persondl. Penzion déiteslouZil stejnému &elu a nél
ubytovaci kapacitu 19 osob. Po dokeni stavebnich Uprav bude kapacita 16
osob. Restautai provoz nyni bude samostatmpiesta¥n a zkolaudovan.
Pension bude kolaudovan samosighozdiji po dokorteni stavebnich Uprav.
Pouze velmi stisma kuchy® bude mit Usek skladovani potravin dppavy
zeleniny v suterénu. Z tohotouwbdu se v kuchyni zrealizuje propojovaci
schodi& s omyvatelnou protiskluzovou povrchovou UpravoualsD c¢asti
restaurace budou bez stavebnich Uprav a vyuzigisedniho spoléenského
Klubu. V jednom z fivodnich poka} v 1. nadzemnim podlazi bude wov
situovana Satna s odfinpkovou mistnosti pro personal restaurace a penzion

Celkovy pa@et zangstnandé restaurace a penzionu budou 3 osoby + poSta jeden
zantstnanec. V suterénu objektu je ré¥numistna samostatna jednotka
obchodu se smiSenym zbozim a tato provozovna batke fdngovat beze
zmeny.

Vramci Upravy dispozic v jednotlivych podlazich jeliu se vé&chto
prostorach provedou rovh nové rozvody vody, kanalizace, i#gtniho
vytapini a elektroinstalace.

VSechny ostatni rekonstréiki prace byly provedeny jizive.

Penzion bude nadale slouzit ke svéndald. Zntna uzivani objektu se
tedy neplanuje.

Vzhledem ke stavajicimu napojeni objektu na veSkegE a dopravni
strukturu mésta neni nutnaeSit okolni vazby objektu. VeSkeré stavebni i
demolini prace se budou odehravat uinilastniho objektu. Investor vlastni
okolo objektu velké pozemky a proto sé& gtavi® nebude zasahovat do



okolnich parcel a prav jejich vlastiiikV souvislosti se stavbou se neuvazuje
s navySenimifkona jednotlivych energii.

Jedn& se o objekt restaurace, obchodu a penzianjeho okoli se nachazeji
piedevdim rodinné domy a objekt byvalé Skolyiirquk, kde se planuje
rekonstrukce na novou radnici obce. VeSkeré stdvetace budou bez zdsahu
do nosnych konstrukci a nenarusi stabilitu domdindel vyjimkou je ubourani
vstupnic¢asti a vestavba WC Zen pod ni. Dale se vyboasa stropu v kuchyni
restaurace a realizuje se zde schédmb personal kuchyn Déle se budou
bourat pouze nenosnéi¢ky a z@t stawt se budou row¥ pouze odéovaci
konstrukce lehkého charakteru (SDK nebo YTONG).

Stavebni prace je nutné vlastnikovi objektiedem hlasit s dostateym
predstihem a provédi musi byt co nejkratsi. Je nutné datax na omezeni
hluku a prasnosti praci tak, aby se minimalizowativni vliv na okoli objektu
a také na uvazovany ngpuseny provoz posty a obchodu.

A.4. - prehled vychozich podklad

- zangr investora vetné pozadavku technického vybaveni objektu
- prohlidka staveni§ta zangieni

- snimek z katastralni mapy a vypis z evidenceawtwsti

- zapisy z technickych rad s investorem

- pavodni zangteni objektu - projektova dokumentace z roku 2018
- dometreni stavajiciho stavu

A.5. - élenéni stavby

Navrhovana stavba nentfilps velkého rozsahu a tudiz nebude rdeda
do stavebnich objekt V ramci stavebnich Gprav se nejprve provedouujpra
v restauraci a ta se naslédzprovozni. Pension se bude rekonstruovat déle a
proto jeho kolaudace prébne pozdii.

Uvazovana etapizace dokafeni :

Z provoznich a finatnich divodi bude stavbaipsve realizaci rozglena do ti
etap a tak bude i uvéda do provozu :
1. Restaurace a navazujici prostory
2. WC a bar v suterénucetrg demolice a znovupostaveni vstupniho
pristteSku v 1. NP
3. Pokojovécast penzionu



Nyni podrobg;ji :

1. V suterénu mistnosti 013 a 014cetns propojovaciho provozniho
schodist v kuchyni, v 1. NP pak mistnosti 112, 113, 114,116, 110 a
zprovozrni mistnosti 105 a 106 jako d&sna Satha a odgiakova
mistnost se socialnim zazemim pro personal restaura

2. V suterénu mistnosti 001, 002, 003, 004, 005, @0g, 008, 009, 010,
011, 012, v 1. NP pak mistnosti 101, 102 107, 108,a 111

3. V 1. NP mistnosti 103 a 105 a pak celé 2. a 3. NP

A.6. - vécné a ¢éasoveé vazby na okolni vystavbu a souvisejici
investice

Vzhledem ke stavajicimu napojeni objektu na veSksE a dopravni
strukturu mdsta neni nutnaeSit okolni vazby objektu. VeSkeré stavebni i
demolEni prace se budou odehravat uimilastniho objektu. V souvislosti se
stavbou se neuvazuje s navySenirfikgna vody ani elektrické energie.
Spoteba plynu se mignzvysi, ale pipojka je dostatné kapacity a neni ji
nutné nénit.

A.7. - prehled uzivatel 0 a provozovatel U

Jedinym uZivatel bude investor.

B.1. - charakteristika Uzemi stavby

Jedna se o ubytovaci a rest&nfacihelny aim o ¢tyfech podlazich,
z nichz je jedno podzemni a 3 nadzemnich. Cely ko uzivan stejnym
zpasobem jakym bude uzivan i po dokeni stavebnich Uprav.

B.2. - architektonické a stavebn é technické reSeni

Souasti navrhovanych praci jggmistni spol€éného socialniho zazemi
na podlazich dovnitdo pokoji. V rdmci toho je nutné provést drobné bouraci
prace a mirnou zému stavebnich dispozic. Do fasady #&eshy se nebude
zasahovat, takze samotny architektonicky rdz objeldbude zinén. Plochy
stén, tvar budovy i jeji $echy Zistanou zachovany. BarevigSeni takéistane
zachovano a je patrné z pohied

Pri vnitinich dpravach objektu bude provedeno toto dismbzeSeni :



Hlavni vstup do objektutstane zachovan. Pouzetkwestaviéz WC pod
a ve stejnych roz#mech a konstrukcich jej pak vystvzpst. Prostor posty,
chodby a restauracdéistane bez &tSich stavebnich Gprav, pouze v kuchyni se
provede otvor v podlaze a vestavi se propojovaeddi€t do ¢asti suterénu.
V puvodnim pokoji v pizemi vlevo od chodby k restauraci se provede vbata
socialniho z&zeni a z pokoje vznikne Satna s odipkovou mistnosti pro
personal restaurace a penzionu. V kuchyni se pqupsede propojovaci
sluzebni schodi8tdo suterénu, kde buderipravna zeleniny a skladovaci
prostory. U schodistv 1. NP bude uklidovd komora, ktera bude sloufit p
restaurani provoz.

Po hlavnim schodisti se vystoupi do 2. NP kde budiuovany 3
samostatné dvotitkové pokoje s vlastnim socialnim zazemim. V pmsto
puvodniho WC na schodisti bude situovana uklidova é@nktera bude slouzit
pro ubytovacicast a bude také pro mistnost posty. Dale se vyatdop3. NP,
kde budou umighy dva sklady a dale¢tsi pokoj s maximalni kapacitou 6-ti
laZzek s vlastni koupelnou a WC.

Po stejném schodisti z 1.NP se sestupuje do 1.kB®,je umisin
stavajici salonek s kapacitou max. 16 osob. Pansélse do prostoruipodni
kotelny vestavuje WC muza pod hlavni vstup a schodispak WC ZzZen.
Kapacita WC mui je jedno WC, dva pisoary a ¢#lumyvadla. Kapacita Zen
jsou dv WC a d¥ umyvadla. U zadniho vstupu do objektu bude umétalsi
uklidova komora, ktera bude slouzit pro uklid saterich prostor. Mistnost
kotelny se zmenSi, ale technologie vydipa oltevu TUV pro objekt zde
ziastane. Pod kucliyje vesta¥n sklad a fipravna zeleniny. Prostor obchodu
zastane beze zény.

B.3. - doprava

Doprava i parkovani jsou ke dneSnimu dni stavagichebude se s touto
problematikou nideSit. Kapacity ubytovanych se snizuji a nenavysaj@déet
mist v restauraci. Ret zandstnané se nebude zvySovatid®l objektem je na
pozemku investora ¥enéno 5 parkovacich mist pro geby penzionu (5
pokoj).

Doprava k objektu bude také probihat stavajicidsapem.



B.4. — pozarni opat reni

V prostoru schodigtve 2. NP je nutno osadit hydrantovouisko vnitrnim
praméru hadice 19 mm a délce hadice 20 rinefro oddleni prostoru schodist
od jednotlivych pokaj jsou pouzity dvie o Sfce 900 mm a poZzarni odolnosti
EW30DP3+C2. V objektu budou instalovany autonomaZgpni hlasie se
sirénou v pokojich a na schodisti. Dale zde palobutititka se sirénou row
na podestach schodistV objektu budou umishy celkem 3 kusy rinich
hasicich pistroja typu P6 s hasici schopnosti 21A.

B.5. — statistické Udaje

Predpokladana lita vystavby : do 2 let od vydani stavebniho pevio
Plocha parcely  st. 699 388,00 m
Plocha parcely  st. 1369/1 485,00 m
Zasta¥na plocha objektu 229,00 m
Orienta&ni naklady 3.000.000,-K

B.6. Odkazy na platné gedpisy a pouzitou literaturu

Navrhovana stavba a stavebni prace budou provedeaouladu se
vSemi platnymi pedpisy pro navrhovani staveb a jejich realiza@ & platném
zreéni jednotlivych vyhlasek, norem a dalSichéimani. Redpisy pro realizaci
stavby se budouidit aktualnimi vyhldSkami a dalSimi dokumenty \b&o
vlastni realizace stavby, coz nemusi byt augtejné s pravidly v dabvydani
stavebniho povoleni.

Projektova dokumentace je zpracovana v rozsahu pretavebni povoleni a
provedeni stavby.

Veskeré prace budou provedeny dle technologickéhmptupu
piredepsaného vyrobci jednotlivych materiai.

V Karlovych Varech leden 2023 Vypracoval: Ingo Horych



